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SAUTER Facility Management — Highlight Munich Business Towers

Grossauftrag fur SAUTER FM dank Energiekompetenz

Minchen hat ein neues Wahrzeichen: die Highlight Munich Business Towers. Die imposante Stahl-Glas-Konstruk-
tion, die nicht nur ein Biro- und Hotelgebdude ist, sondern auch eine architektonische Lichtskulptur, erfordert ein
anspruchsvolles und hochprofessionelles Facility Management. Aufgrund ihrer langjdhrigen Erfahrung sowie
ihrer Fachkompetenz in Sachen energiebewusstem Betrieb von Immobilien, erhielt die in Augsburg domizilierte
SAUTER FM den Auftrag fir das operative Facility Management des Prestigegebdudes.

Mit einem Tempo von sechs Metern pro Sekunden sausen diel4 voll verglasten Personenaufziige in das oberste
Stockwerk der Highlight Munich Business Towers. Oben angekommen, biefet sich den Fahrgdsten ein atemberauben-
der Ausblick Uber ganz Minchen. Denn mit ihren weit Uber hundert Metern Uberragen die ultramodernen Birotirme
alles, was in der bayrischen Metropole architekionischen Rang und Namen hat — sogar die altehrwirdige Frauen-

kirche, ein Wahrzeichen Minchens.

Spektakulares Geb&ude — namhafte Mieter

Doch nicht nur die Hohe des vom US-Stararchitekten Helmut Jahn entworfenen Gebéudes stellt einen Superlativ dar,
sondern auch die Konstruktion. Das hochwertige Ensemble aus Glas und Stahl, bestehend aus zwei 126 und 113
Meter hohen Hochhaustirmen mit 33 beziehungsweise 28 Stockwerken, beinhalfet neben unzahligen Birorgumlich-
keiten auch ein finfgeschossiges Biro- und Business-Cenfer sowie ein siebengeschossiges Designerhotel. Unter dem
Areal befinden sich zudem drei Tiefgaragenebenen. Die gesamte Mietflache (BGF) belduft sich auf tber 80 000 m2.
Zudem werden die markanten Gebdudekonturen, die Glasaufzige sowie die Verbindungsbriicke zwischen den
beiden Tirmen beim Eindunkeln durch Llichteffekte unterstrichen. Fir diese lichtkunst zeichnet kein geringerer ver-
antwortlich als der franzésische Kunstschaffende und «Sculptor of the night> Yann Kersalé.

Die spekfakularen Tirme und deren gute Lage zwischen Innenstadt und Flughafen zogen innert Kiirze namhafte Mieter
an. Dazu zahlen zum Beispiel das Beratungsunternehmen Roland Berger Strategy Consultants, der Computerhersteller

Fujitsu Siemens oder das Finanz, Dienstleistungs- und Beratungsunternehmen im Immobilienbereich Jones Lang LaSalle.

Einzigartiges Gebaude - einzigartige Betreuung

Fur die Eigentumerin des neuen Minchner Wahrzeichens, die Parkstadt Minchen-Schwabing KG, war klar: ein
solcher Prestigebau gehért in professionelle Hande. Aufgrund ihrer langjchrigen Erfahrung im ganzheitlichen Facility
Management erhielt SAUTER FM im Frishjahr 2008 schliesslich fiir die kommenden fiinf Jahre den Auftrag, die Asthetik
des «Highlights aus Glas und Stahl> zu erhalten und zugleich den téglichen Betrieb sicher und funktional zu gestalten.
Im Zweischichtbetrieb sorgt das 18képfige SAUTER-Team unter der Fihrung von Obijekileiter Tom Heger, dafir, dass

dos Gebdude togtaglich halt, was der Eigentimer seinen anspruchsvollen Mietern und Gésten  verspricht.
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Heger, gleichzeitig Brandschutzbeaufiragter, und seine Spezialisten in CAFM, Wartung, Instandhaltung und Sicherheit
fohren das Team aus Gebdudetechnikern, Wachménnem, Empfangsdamen und Hausmeistern bei der Arbeit an. lhre
Aufgabenbereiche sind im technischen, infrastrukturellen und auch im energiebewussten Facility Management
angesiedelt (siehe Kasten «Die Aufgaben von SAUTER FM»).

Nachhaltiges Energiemanagement

Als Spezialistin fir den energieeffizienten Umgang mit Gebdudemanagementlésungen sorgt SAUTER FM nicht nur fir
geringere Betriebskosten, sondern auch fir eine héhere Uberlebenschance fir die Natur. «Damit das neve Wahr-
zeichen Minchens nicht nur ein architekionisches Highlight bleibt, sondern auch zu einem Highlight in Sachen
Betriebskosten und Umweltschutz wird, bemehmen wir die doppelte Verantwortung gegeniiber unserem Auftrag-
geber, unseren Nachkommen und ihren natiirlichen Lebensrdumen», betont VWermer Ottilinger, Geschéftsfihrer SAUTER
FM. Dazu sefzt das Team von SAUTER FM auf verschiedene Massnahmen. Diese reichen von Energiemanagement
gemass GEFMA 124 bis hin zur wirksamen Minderung der energieverbrauchsbedingten Emissionen (siehe Kasten «So
erhoht die Ldsungskompetenz die Energieeffizienz»).

Mit dem auf ganzer linie nachhaltigen Facility Management handelt das SAUTER FM-Team vor Ort ganz im Sinne des
Figentimers. "Die grésste Herausforderung liegt in der Kunst, die Technik zu beherrschen und die Verfigbarkeit zu

gewdhrleisten, um Miefern und Nutzemn grésst maglichen Komfort zu bieten” erklért Tom Heger.

Die Aufgaben von Sauter FM fir die Highlight Munich Business Towers

1. Technisches Facility Management
- Einfhrung eines CAFM-Systems (Aperture|
- Bedienung und Betrieb aller Anlagen
- Stérungsmanagement
- Warlung und Instandhaltung der kompletten Anlagen
- Schwachstellenanalyse
- Gewahrleistungsverfolgung
- Optimierung der Anlagen
- Medienver- und entsorgung
- Modermnisierung von Teilbereichen und Anlagen
- Uberwachung der Einhaltung von Auflagen und Vorschriften
- Events und Veranstaltungen
- Budgetierung und Reporting
- Zusicherung einer exirem hohen Anlagenverfigbarkeit durch praventive Instandhaltung und somit Verkirzung
der reaktiven Momente
- Steigerung des Werterhaltes der Anlagen
- Verbesserung des Anlagenwirkungsgrades
- Noffall- und Evakuierungspléne sowie Ubungen
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2. Infrastrukturelles Facility Management 3. Energiebewusstes Facility Management

- Reinigung der Clasfassade, Lobby und - Energiemanagement gemass GEFMA 124

Allgemeinflachen - Kostenginstige Beschaffung

- Winterdienst - Betriebssichere Bereitstellung in bedarfsgerechter

- Pflege der Aussen- und Grinanlagen Form

- Hausmeisterleistungen - Rationelle und umweltschonende Nutzung

- Sicherheitsdienst - Minderung der energieverbrauchsbedingten

- Empfangsdienst Emissionen

So erhdht die Losungskompetenz die Energieeffizienz

Um sowoh! die Betriebskosten als auch die Emissionen zu reduzieren, hat SAUTER mit SAUTER ECO'® ein Zehn-

Punkte-Programm entwickelt. In diesem. ..

1. ...werden die energierelevanten Informationen kontinuierlich mit modernsten Technologien zentralisiert und
visualisiert.

2. ...wird der Verbrauch einem kritischen Vergleich mit relevanten internen und externen Benchmarks
unterzogen.

3. ...wird ein massgeschneidertes Energiekonzept unter Betrachtung der Gesamtkosten im
Gebaudelebenszyklus erstellt.

4. ...wird die Einsatzmaglichkeit ermeuerbarer Energien unfer dkologischen und konomischen Gesichtspunkten
aufgezeigt.

5. ...werden die Emissionen drasfisch minimiert und domit wird ein nachhaltiger Beitrag fur den Schutz der
lebensréume geleistet.

6. ...wird auf zukunftsweisende, zertifizierte Produkte und Lsungen gesetzt.

7. ...werden alle Gewerke vemetzt und es wird auf eine offene, durchgéngige und flexible Raum- und
Gebaudeautomation gesetzt.

8. ...wird die Technologie der Gebaudehille, der Geb&udeautomation und der Anlagefechnik in Einklang
gebracht.

Q. ...werden die Nutzer zu einem energiebewussten Verhalten begleitet.

10. ...werden die Betriebskosten nachhaltig gesenkt.
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